IMMOMarketng in Theorne und Praxis.

Konnen wir uns Schonheit (Venustas) leisten?

RegelmiBiger Kommentar: Alexander Bosak & Philipp Kaufmann

B Vitruv, ein rémischer Architels und der erste Architekruntheoreti-
ker um einhundert vor Christus, definierte drei Herausforderungen,
welche die Architekrur zu leisten hat: Firmitas (Festigkeit), Utilitas
(Niitzlichkeit) und Venustas (Schinheit). Wir wollen uns dieses Mal
der Herausforderung der Schénheit widmen. Ein bedeutender Punk:
im Immobilienmarketing, weil sie letztendlich das Produks wenvoller
und langlebiger macht.

Schonhelt Ist messbar
Die Schinheit ist, wie vielfach behauptet wird, die dritte Dimension,
die nicht messhar ist. Was dem einen gefillt, missfillt dem anderen.
Venustas ist auf den ersten Blick ein sogenannter subjektiver, qualita-
tiver Faktor. Wir beide sind da aber ganz anderer Ansiche: Schinheit
ist messbar. Und zwar in Lebensjahren eines Gebiud

Ein befreundeter Architekt hat sogar einmal gesagt, dass es die wich-
tigste Griife der Machhaltigheit darstellt. Warum? Ein schénes Ge-
biiude ist aus der Sicht der Eigentiimer sehr oft erhaltenswerter, d.h.
der Anreiz in das Gebiiude, abseits von gesetzlichen Verpflichtungen,
zu investieren ist einfach grofer. In diesem Zusammenhang kann
sicherlich dariiber gestritten werden, ob die Griinderzeitzinshiuser
schiin sind oder nicht, aber der Besitzerstolz iiber deren subjektiv
empfundene Schisnheit hat schon viele Zinshiuser eineinhalb Jahr-
hunderte iiberleben lassen. Bei der alten Wirtschaftsuniversitat hin-
gegen sowie bei vielen anderen Gebiuden, die nur ein paar Jahrzehnte
alt sind, scheint nur mehr der Abriss in Frage zu kommen. Das Ma-
jolikahaus von Otto Wagner an der linken Wienzeile, das mit seiner
Fliesenfassade mit floralen Mustern versehen ist, wird noch mehrere
Jahrhunderte unsere Augen effreuen. Auch die Besitzer, denn die Flie-
sen sind witterungsbestindig, pflegeleicht und abwaschbar.

‘Von auBen und von innen
Neben dem dufleren Erscheinungshild sind es aber vielfach auch die
kleinen Details, die ein Gebaude schitn und nicht nur nistzlich machen.
Darauf wird leider sehr oft aus Kostengrimden kein Wert gelegt. Lieb-
los bis oben hin geflieste Eingangsbereiche vermitteln kein Willkom-
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mensgefith], aus dem Katalog bestellte Stiegen- Handliufe und andere
standardisierte Ausstartungselemente im Gangbereich lassen den
Weeg zur normiemnen Biiro- bew. Wohnungseingangstiir ewig lang er-
scheinen. Dabei kinnten Elements, die von der _Neufertschen Norm™
abweichen, wie zB eine hihere Tirzarge, ein groBeres Fenster, sin
auBergewdhnlicherer Decken-, Boden- oder Wandbelag ein Gebiude
fiir die Mutzer und somit auch die Eigentiimer deutlich attraktiver
machen. Und diese Details, auch wenn sie nicht immer bewusst wahr
genommen werden, werden (unterbewusst) wahrgenommen,

und die Bewohner fihlen sich letzendlich wohler.
Und: Die Schonheit wird potenzielle Kiufer
vielleicht eher rum Kauf anregen, und

Mieter dazu verleiten nicht mehr
ausziehen ru wollen. Und genau
das will ein guter Marketer mit
einer gelungenen Produktpo-

litik im Immobilienmarketing
auch erreichen. Somit rufen
wir u guter Architektur
auf und schlieBen mit den
Worten: Projektentwick-

ler, leistet euch gute
Architekten, denn

die Schanheit von

gutem Design ist

fach went!




