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W Im Jahr 1997 war ed das letzte Mal, nach Ober 20 Jahren ist es erstmalig
wieder so well, Wir werden eln Uberangebot an Wohnungen in Wien
erleben., Die Falten sprechen etne deutliche Sprache: Wihrend s 2020
mit einer positiven Devilkerungsbilanz von 12,000 Personen file Wien,
Laut der Prognose von Statistik Austria gerechnet wird, werden (m sel-
ben Zeitraum eine Rekordproduktion ven rund 19,100 Wohnungen,
laut einer Erhebung von EXPLOREAL, fertiggestellt. Auch unter e
rilcksichtigung der Wanderungsbewegungen innerhalb Wiens, gibt es
erstmals mehr Angebot als nachgefragt wind, Von dieser (berprodule
tion sind einige Wiener Tellmirckte besonders betroffen; so beisplels-
welse Floridsdor, wo eratmals 2020 mehr Wohnbauprojekte als in der
Donaustadt entstehen. Diese elnmalige Situation wicd viele Bautriger
unerwartet treffen und Wehnungen, die bisher lmmer vesmietet oder
werkauft werden konnten, zu Ladenhitern machen, Der Kampd™ um
die Kunden wird intensiver und klassische Marketingmafinahmaen, wie
belspielswelse elne Webnite, eine Broachiire oder vielleicht sogar en
3D-Rundgang werden nlcht mehr ausreichen.

Marketing = ja, aber richtig

Wie werden die Bautriger (hren Marketingmin schaiiren milssen,
damit sle diese angespannte Situation erfolgreich bewaltigen? Beim
Prodikt selbst kann meist nicht mehr viel gemacht werden, da sich die
Projekte, sprich die Immobilie, sameist bereits im Bau befinden. Aber
dennoch gibt es noch kleine Spielraume, die im Einzelfall auf jeden Fall
genutzt werden miissen, Dafiir ist eine professionelle Mithewerhers
Analyse notwendlg, mit deren Hilfe im Rahmen elner SWOT-Analyse
die Starken und Schwichen des Projektes he beitet werd

m gegebenenfalls differenzierende Produktadaptierungen vorneh-

men & kiinnen, Als Differensierungambglichkeiten fallen uns b der
Elnbau von Zustellboxen filr Online-Bestellungen, die Umsetzung
von Urban Gardening-Projekten oder die bewusste  Gestaltung” von
Community-Verwaltungasystemen ein, Diese Investitionen kosten
nbcht viel wnd bringen eine deutliche Diferenziorbarkeit sowie mohe
Aulmerksambkelt bel den Immobiliensuchenden. Insgesamt werden
aher den welteren wel P's = Place (Vertrleb) und Promotion = ein be-
sonders hoher Stellenwert zukommen, um nicht in die Verlegenhelt
2 kommen belm stirkaten P, dem Prels, zu stark die Schraube nach
unten devhen 2w missen.

Vertrieb und Werbung zihlen

Belm elgenen Vertrieb gilt s, gut ausgeblldete Mitarbelter zu beschil-
tigen, die Marketing gelernt haben und die richtigen Werkzeuge einset-
zen kisnnen, Gleichzeitig sollten sich Unternehmen von professionellen
Marketingagenturer und Maklerinternehmien belm Vertrieb unterstil-
zen lassen. Nicht jeder kann alles wissen und Marketing ist schnelllebig
= wan gestern noch erfolgreich war, lst morgen schan aut-of-fashion.
Bel der Werbung (Promotion] tut o4 uns geradezu wel, mitansehan
mu milisen, dass schlechie” Agenturen unter dem Motto Sehubidu”
ineffektive Werbemittal schalfen, die den Wissensdrang der Kunden
nlehit befriedigen. Bin gutes Belsplel ist der Lageplan, der melst - wenn
(berhaupt = stiefmiltrerlich angefertigt wird, ohine wichtige Details wie
Kindergirten, Schulen, Arzte und Geschilfte in der niheren Umgebung
ahzubilden. So schwierig die Situation fir einige Bautriger in Wien in
der nlichsten Zelt auch seln wird, wir freuen uns schon darauf, Denn es
wird wieder vielen Marktellnehmerm in einem kompetitiven Tmifild
Ilar werden, wie wichtig richtig gutes immobilienmarketing ist.
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